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Oldenburg, 02.09.2015

Sehr geehrter Herr Landrat Wimberg,

das Oldenburgische Jugenderholungswerk (OJE) beantragt fiir 2016 einen Zuschuss in Hohe von
165.000 € zur Teilsanierung des Schullandheims auf Wangerooge.

Begriindung:

Mitglieder des OJE sind die Landkreise Cloppenburg und Friesland sowie die Stadte Oldenburg und
Wilhelmshaven. Seit 1949 betreibt das OJE das Schullandheim auf Wangerooge. Das Heim, beste-
hend aus 3 Gastehdusern, 1 Heimleiterwohnung und 1 Wirtschaftsgebédude mit Speisesaal, wurde
Ende der 50er / Anfang der 60er Jahre errichtet (Anlage 1: Liegenschaftskarte). Nach tber 50 Jah-
ren ist eine umfassende Modernisierung und Sanierung der Anlage zwingend geboten.

In der Zeit von Oktober 2013 bis April 2014 wurden die Gastehauser 1 und 2 des OJE mit einem
Kostenaufwand von rd. 1,8 Mio. € modernisiert, saniert und neu eingerichtet. Finanziert wurde die
Maftnahme durch einen Grundstucksteilverkauf (1 Mio. €), Zuschiisse der Mitglieder (200 T €),
Spenden (250 T €), KAW-Darlehn (300 T €) sowie aus Eigenmitteln. Die Hauser befinden sich heute
in einem Top-Zustand und werden von unseren Gasten mit Uberwéltigendem Zuspruch angenom-
men. '

Seit Sanierung der Hauser 1 und 2 akzeptieren unsere Gaste trotz Preisnachlass die raumlichen
Gegebenheiten im Haus 3 immer weniger. Es zeichnet sich ab, dass das Haus 3 in absehbarer Zeit
kaum noch vermietet werden kann. Das wére wirtschaftlich fir das OJE eine Katastrophe:

In den Hausern 1 und 2 stehen 80 Betten und zusatzlich 10 Zimmer im Dachgeschoss des Hauses
2 fur Begleitpersonen zur Verfiigung, im Haus 3 sind es insgesamt 78 Betten. Bei Ausfall des Hau-
ses 3 wirden sich die Einnahmen des OJE nahezu halbieren. Auf eine solche Entwicklung kénnte
auf der Kostenseite nur unzureichend reagiert werden. Das OJE beschaftigt neben dem Heimleiter
und dem Kichenleiter zwei Hilfskrafte. Allenfalis eine Hilfskraft kdnnte eingespart werden. Ein Haus-
haltsausgleich wére nicht mehr zu erreichen, die Einstellung des Geschéftsbetriebes nur eine Frage
der Zeit.

Die Sanierung und Modernisierung von Haus 3 wiirde nach Einschatzung der Architekten zwischen
1,3 und 1,5 Mio. € kosten. Eine solche Summe ist nach dem Fmanzuerungsmodeﬂ der Sanierung der
Hauser 1 und 2 nicht aufzubnngen
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Gesprache mit der Gemeinde Wangerooge haben ergeben, dass ein Verkauf weiterer Grundstiicks-
flachen zum Zweck des Baus von Ferienwohnungen politisch nicht durchsetzbar ware. Angeboten
wurde ein B-Plan zur Errickitung von Wohnungen zur Miete oder als Eigentum fir Einheimische auf
einer Grundstiicksfidche von 2 500 gm. Auf die Bitte des OJE, 3 500 gm zu akzeptieren, wurde zu-
gesagt, dies politisch kldren zu wollen. Eine Entscheidung ist bisher nicht erfolgt.

Wiirde ein Bebauungsplan iiber 3 500 gm akzeptiert werden, kénnte ein Kaufpreis von rd. 0,7 Mio. €
erzielt werden (Ferienwohnungen hétten ca. 1,2 Mio. € gebracht). Auch mit einem Verkaufserlés von
rd. 0,7 Mio. € ist die Finanzierung des Hauses 3 nicht darstelibar. Realistisch ist nur eine Sanierung
in Teilschritten:

1. Teiischritt

Die Gefahr dramatischer Einnahmeausfille kénnte erheblich reduziert werden, wenn der im Haus 1
erfolgte Dachausbau genutzt wiirde. Dort kénnten in der Zeit von Oktober 2016 bis Méarz 2017 Zim-
mer fiir 32 Betten mit den notwendigen Nasszellen geschaffen werden. Voraussetzung wére, dass
die Mitglieder des OJE die 300.000 € finanzieren.

Gleichzeitig misste der dstliche Traki des Hauses 3 abgerissen werden, da dieser Grundstiicksteil
fur den Verkauf der 3 500 gm grofRen Fléche bendtigt wird. Die Kosten des Abrisses sind mit 80 T €
zu veranschlagen (Anlage 2: entbehrliche Grundflache) und durch Einwerbung von [Spenden aufzu-
bringen.

Bei einer Finanzierung der 300.000 £ entfiele auf den Landkreis Cloppenburg nach dem bei der Sa-
nierung der Hauser 1 und 2 auf der Grundlage der Belegungszahlen vereinbarten Finanzierungs-
modell ein Zuschussanteil von 165.000 €.

2. Tellabschnitt

Die zweite und abschlieBende Sanierungsmafnahme musste im Restbestand des Hauses 3 nach
Verkauf der 3 500 gm Grundfidche erfolgen. Die Kosten der Sanierung fir insgesamt 45 Betten im
Haus 3 werden auf 0,8 Mio € geschatzt. Die behinderiengerechte Herrichtung misste aus dem Er-
I6s des Grundstiicksverkaufs, mit Landesmitteln und Mitteln fUr Behinderte finanziert werden.

Selbst wenn die Gemeinde - wie bereits zugesagt - nur einen Bebauungsplan von 2.500 gm be-
schlieRen solite, die Verkaufseridse nur 500.000 € betragen sollien, diirfte die Finanzierung der Sa-
nierung von Haus 3 aus den Verkaufserlésen, aus Landesmitteln und Mitteln fir Behinderte dar-
stellbar sein..

Das OJE bittet den Landkreis Cloppenburg um eine positive Entscheidung. Gerne stehen wir fur
weitere Erlduterungen zur Verfligung.

v

Mi? freundlichen Grifien

. i

Dieter Boll

: . - Bankverbindungen
L NolksbankJever o Landessparkasse zu Oldenburg
BLZ 282 622 54 BLZ 280 501 00

Kio.-Nr. 118 478 900 2 Kto.-Nr.: 050- 192 988



h

ap =y ot | _ l




et

4775

.!a‘fedlarstral_r:‘e

kn !ﬂ‘jgf'/f" Lme ocha H}'(/tﬁ‘z*l-b

Fa3
rLLaA

T ~3
-
\’ ) 7
: £
-l“‘ g
1 ot 5
| '
1 H
i H } e
" AR u i ws i n o

i ] T--

u I s e s

Iadlrsfratse

Crundstk I
4858.) m?

Wi



