ANALYSE [

Mietwerterhebung Landkreis Cloppenburg 2014 KONZEPTE
Mietenanalyse 2014
Landkreis Cloppenburg
Jorg Koopmann
09.10.2014
Mietwerterhebung Landkreis Cloppenburg 2014 églérli{:%%%

Analyse & Konzepte ...
8 Wohnungsmarktanalysen und -konzepte
8 Empirische Tabellenmietspiegel, Wohnlagekarten
B8 Seit 2008 schliissige Konzepte/Satzungen
fiir 89 Stadte und Landkreise
Bisher kein rechtskraftiges Urteil gegen ein von
Analyse & Konzepte erstelltes KdU-Konzept
B Umsetzungsbegleitung, Expertisen, Mietgutachten

@ Mieter- und Vermieterbefragungen

& Grundlagenforschung

www.analyse-konzepte.de
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§ 22 Abs. 1 Satz 1 SGB II

Bedarfe fiir Unterkunft und Heizung werden in Héhe der
tatsachlichen Aufwendungen anerkannt, soweit diese
angemessen sind.

Bundessozialgericht (BSG)
=> Unteres Wohnungsmarktsegment und schliissiges
Konzept

Folgen eines fehlenden schliissigen Konzeptes

Verweis auf Wohngeldtabelle (+ 10 %) unabhdngig von der
realen Wohnungsmarktsituation

www.analyse-konzepte.de
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Schlissiges Konzept

@ Definition rechtssicherer Mietpreisrichtwerte flir Bezieher
von Kosten der Unterkunft ("Angemessenheit")

& Kriterien fir Mietpreisrichtwerte:

2 Angemessene Wohnungsversorgung fiir KdU-Bezieher
muss abstrakt mdglich sein (dennoch Einzelfallpriifungen)

2 Bestmdglicher Mitteleinsatz fiir den Kreis unter Berlicksichtigung
der genannten Punkte

@ Definition der abstrakten Angemessenheit

& Einzelfallpriifung weiterhin notwendig sofern
Angemessenheitsgrenzen Uberschritten werden

www.analyse-konzepte.de
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Ziel / Aufgabe von Analyse & Konzepte:
&Erstellung eines rechtssicheren Instrumentes
&@Erhebung/Priifung der abstrakten Angemessenheit

BEmpfehlungen flir Angemessenheitsgrenzen unter Berlicksichtigung
des unterem Wohnungsmarktsegmentes
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Methode

BErhebung der Mietdaten von Vermietern und Hausverwaltungen
BEinbeziehung der Daten des Jobcenters

@Vollerhebung, keine Stichprobenerhebung

@Beriicksichtigung der Bestandsmieten und der Angebotsmieten
BAusschlussgriinde fir Wohnungen beachten

@Abfrage der Daten liber Fragebdgen (Papier, elektronisch, Internet)
BErhebungszeitraum: Dezember 2013 bis April 2014

@Plausibilitat, Vollstéandigkeit, Extremwertbereinigung

@Prifung und Auswertung der Daten durch Analyse & Konzepte
unter Einhaltung anerkannter mathematisch-statistischer Grundsatze

@Strikte Einhaltung der datenschutzrechtlichen Bestimmungen
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Reprasentativitat der Ergebnisse

Wohnungsbestand im Landkreis Cloppenburg:
m@Insgesamt rd. 62.320 Wohnungen in rd. 45.020 Wohngebdauden,

@davon rd. 21.210 Wohnungen zu Wohnzwecken vermietet (inkl. Heimwohnungen,
Substandardwohnungen, mietfreie Wohnungen u. a.)

Bestandsmieten:

m@Insgesamt konnten 7.926 Bestandsmieten erhoben werden.

BNach Plausibilitatspriifung sind 6.255 der erhobenen 7.926 Bestandsmieten
Grundlage der Auswertung (d. h. vollstdndige Angaben, Netto-Kaltmieten, kein
Substandard, etc.).

@Nach Durchfiihrung der feldspezifischen Extremwertkappungen bilden insgesamt
5.893 relevante Mietwerte die Grundlage der Ergebnisse.
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Wohnungsmarkttypisierung des Landkreises

Barfal Oldenburg (Oldb) e
- f Bremen

Saterland
DeImenhofst 5
Oldenburg
Cloppenburg
Molbergen -
Cloppenburg  EmstéK
Emsland  Lindern (Oldenburg)
Caggel\nifomenburg)
Essen (Oldenburg)  vechta Wohnungsmarkttypen
- Cloppenburg
:] Friesoythe
e Osalriic \ [ Restl. kreis

Quelle: Clusteranalyse Analyse & Konzepte
Geobasisinformation © Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie (www.bkg.bund.de)
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Abgrenzung des angemessenen Marktsegments

Nachfrager nach preiswertem Wohnraum

- Bedarfsgemeinschaften

- Wohngeldempfanger

- Geringverdiener ohne Leistungsbezug

- Empfanger BAf6G/Berufsausbildungshilfe

- Sonstige Nachfrager (groBziig. Pauschalwert)

hoch
1
1
1
i
. - !
niedrig :
Wohnungsmieten
1
Lokaler Wohnungsbestand
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Vergleich zwischen den neuen Angemessenheitsgrenzen und den Werten der alten Richtlinie
1 Person 2 Personen 3 Personen 4 Personen 5 Personen
Wohnungsmarkttyp Neu bisher Neu bisher Neu bisher Neu bisher Neu bisher
I | Stadt Cloppenburg 337,08 296,00 388,08 374,00 434,25 415,50 | 469,20 457,00 491,15 460,00
II | Stadt Friesoythe 323,30 281,00 362,25 328,00 416,25 397,00 | 448,80 407,00 478,80 440,00
(brige Stadte und
I | 315,88 | 281,00 | 359,10 | 328,00 | 400,50 | 397,00 | 428,40 | 407,00 | 44555 | 440,00
Quelle: Mietwerterhebung Landkreis Cloppenburg 2014 Q(V)/\\l‘/‘lspl \
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Vielen Dank fir Ihre Aufmerksamkeit!

Jorg Koopmann

ANALYSE

KONZEPTE

Beratungsgesellschaft fiir Wohnen, phone + 49 40 4850 098-0
Immobilien, Stadtentwicklung mbH mail  info@analyse-konzepte.de

GasstraBe 10 | 22761 Hamburg www.analyse-konzepte.de
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