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TVC/Schriftv/LKCLP3
Sehr geehrte Damen und Herren!

Auf der Grundlage des Gespriches vom 25. August 2009 in lhrem Hause haben wir die
beabsichtigte Hallensanierung so aufgeteilt, dass daraus drei Abschnitte entstehen.
Wie Sie dem Anhang entnehmen konnen, gliedern sich die MaBnahmen wie folgt:

1 Austausch der Leitungen 25.000,00 €

2 Sanierung der Umkleiderdume, Duschen und Toiletten 53.000,00 €

3 Sanierung der Dicher und Grundleitungen 86.500,00€

4 Hallenbeleuchtung und Decke 208.000.00€
372.500,00 €

Wir mochten darauf hinweisen, dass die MaBnahme 1 unbedingt noch vor der Heizperiode
2009/2010 erfolgen muss, da zur Zeit die Heizung abgestellt ist, weil die Leitungen Leckstellen

) aufweisen, die nicht zu finden sind.
In diesem Zusammenhang bietet sich an, dass die MaBnahme unter Punkt 2 gleich mit
ausgefiihrt wird, um extra Kosten zu vermeiden.
Dieses geht aus dem Anhang dieses Schreibens hervor!
Auf alle Fille bitten wir um die Genehmigung, mit den Arbeiten, wie sie unter Punkt 1 und 2
aufgefiihrt sind, sofort beginnen zu diirfen.

Mit ﬂerund'.i-.:hen iifen

Tty

Caschiftestella:  NVC-Halle Schuldtralie Bl D4471/082493 O1|denburgische Landesbank,
Cienstag 10-12 Uhr Fax: O 44 71/ 58 24 94 Aliate Cloppenburg
Dannerdag 16-18 Uhr n&Cloppenburg@t-ontina.de oLz 28021504

Teusrnf.: S8/201/07112 lo.-Mr. 300 7401 700



Turnverein Cloppenburg

Sanierung und Renovierung der Turnhalle an der Schulstrasse

Begriindung:

Malnahmen:

Die Turnhalle ist nunmehr rund 40 Jahre alt. Eine Uberpriifung des Gebiiudes
im Frithjahr des Jahres 2009 durch fachkundige Mitglieder des Vereins tihrte
zu dem Ergebnis, dass sowohl durch altersbedingte Abnutzung, als auch durch
erhohte Anforderungen an den Wiarmeschutz und die Hygiene sowie aus
Griinden der Betriebssicherheit dringender Sanierungsbedarf besteht.  Dariiber
hinaus ist die Halle wegen der vielen auswiirtigen Giiste cin Aushdngeschild fiir
den Verein und fir die Stadt Cloppenburg, weshalb das optische
Erscheinungsbild nicht vernachlidssigt werden darf,

Zwar sind in den vergangenen Jahren in kleinen Schritten Verbesserungen und
dringende Reparaturen aus dem jihrlichen Etat finanziert und durchgetiihrt
worden. Der jetzt festgestellte Sanierungsaufwand liisst sich jedoch auf diese
Weise nicht bewiltigen.

Im Wesentlichen stellte sich folgender Bedarf heraus:

Kabinen - Toiletten fiir Spieler

Die Toiletten entsprechen nicht mehr den heutigen Anspriichen. Aullerdem
treten vermehrt Rohrleitungsschidden auf, die auf durchgerostete Leitungen
zuriickzuftihren waren. Die Leitungen wurden seinerzeit teilweise ohne
besonderen Schutz in einem Sandbett verlegt.

Die PVC - Biden in den Kabinen und im Turnschuhgang sind mehrfach
ausgebessert und verbraucht.

Die Tiirzargen sind teilweise durchgerostet und stellen eine Unfallgefahr dar.
Die Tiirblitter sind mehrfach beschidigt.

Die Zugangstiiren zur Halle schlagen nach Innen auf, so dass bei einer
Notsituation die Tiiren nicht als Fluchtweg funktionieren.

Halle

Die Hallenbeleuchtung ist technisch iiberholt, verbraucht viel Energie und
muss deshalb erneuert werden.

Der Trennvorhang in der Hallenmitte ist nicht abgedichtet, so dass die warme
Luft aus der Halle ungehindert in den Dachraum und nach Aufen gelangt. Dies
hat frither zu Schwitzwasserbildung unter dem Eternitdach gefithrt, wodurch
wiederum abtropfendes Wasser die Hallendecke verunstaltet hat. Durch
vermutlich spiiter eingebaute Liitter hat sich diese Situation zwar entschiirft,
datiir wird die Warmluft nunmehr unmittelbar ins Freie gefiihrt.

Diese Ausgangslage lisst es als sinnvoll erscheinen, nicht nur die Beleuchtung
auszutauschen und die Vorhangverkleidung abzudichten, sondern bei der
Gelegenheit die gesamte Hallendecke zu ernevern. Von Vorteil ist dabei, dass
die Stahltriiger des Daches gleichzeitig auf ihre Tragfihigkeit und aut
Rostschiiden untersucht werden kinnen und unter der Dimmung eine



Kosten:

Damplsperre cingezogen werden kann. Besonders die Standsicherheitspriitfung
erschemt sehr wichtig,

Aullen

Ein erheblicher Kostentaktor beim Hallenbetrich ist der Energicaufwand,
Die Hallenwiinde haben keine besondere Wiirmedimmung und die Reglith-
verglasung stellt ebenfalls keinen Wiirmeschutz dar. Messungen aut den
Aullenbauteilen haben einen deutlichen Temperaturabfall gegeniiber der
Innenraumtemperatur ergeben.  Auflerdem ist das Flachdach tiber den
Kabinen und Sanitirriumen dringend zu sanieren.

Zur Sanierung soll das Flachdach durch ein geneigtes Dach ersetzt werden, was
die Moglichkeit erdffnet, die neuen Leitungen fiir die Toilettensanierung
zuginglich im Dachraum zu verlegen, die Dimmung zu verbessern und die
reparaturanfiilligen Lichtkuppeln auszubauen. Das geneigte Dach verringert
die Gefahr, dass Vandalen dort herumlaufen und es zu Einbriichen kommt.

Um nicht die Reglithverglasung ausbauen zu miissen, sollte eine verglaste
Metallfassade mit verbesserter Liiftungsmoglichkeit vorgebaut werden.

Die Giebelwiinde sollten zusiitzlich mit einer Vorsatzschale aus
Trapezblech oder Faserzementplatten gedimmt werden.

Zu liberpriifen wiiren noch die Regenwassergrundleitungen. Da diese
vermutlich aus Betonfalzrohren bestehen, ist es moglich, dass diese teilweise
durch eingespiilten Sand und Wurzelwerk nicht mehr funktionieren.

Hierfiir sind noch keine Kosten ermittelt.

Die Kosten fiir die oben beschriebenen MaBnahmen sind durch Schiitzungen
oder Angebote ermittelt worden,

Sie betragen laut angefiigter Aufstellung 358.554,38 €
Da sich mit Sicherheit wihrend der Austiihrung
nichtvorhersehbare Schwierigkeiten ergeben werden

sollte hierfiir der Betrag aufgerundet werden um 21.44562 €
Zwischensumme 380.000,00 €
Hinzu kiimen noch die Kosten fiir Architekten und

Ingenieurleistungen in Hohe von 10% 18.000,00 €
Sowie Kosten fiir Baugenehmigungen ete ca. 2.000,00 €
s0 dass die GesamtKosten auf etwat cvverevornnn.. 420.000,00 €

cinschlieflich Mehrwertsteuer beziffert werden miissen.

Cloppenburg, den 12.6.09

Dipl.-Ing. Ludwig Middendort
Fiir die Arbeitsgruppe Hallensanierung



Beurteilung der Dringlichkeit der cinzelnen Mallnahmen
Ergebnis ciner Begehung am 7.9.09 mit Fritz Strop und Ludwig Middendort

Zur Zeit ist die Beheizung der Halle nicht méglich, weil die Zuleitungen so marode sind, dass
stindig Wasser austritt und cine Reparatur der anderen folgt. Aus diesem Grund sind die
Leitungen des Heizsystems abgeschaltet worden.  Spiitesten ab Mitte Oktober ist aber eine
Beheizung der Halle und der Umkleidekabinen und Duschen unumgiinglich,

Betrachten wir die einzelnen Bereiche der Halle, ergeben sich fiir die Beurtetlung der
Dringlichkeit folgende Uberlegungen:

i 3 Kraftraum

Gymnastik
und Blro

2 Eingang AWC

Kabi
nen

7 & Halle mit Tribdne

Lehr
ar

Haizg

I. Gymnastikhalle mit Biiro und Clubraum

2. Eingangshalle

3. Kralttraum

4. Besuchertoiletten

5. Umkleidekabinen, Duschen und Toiletten fir Sportler

6. zweitellige Sporthalle mit Tribiine und Sprecherkabine
7. Gerditeriiume
8. Umkleide fiir Lehrer bzw, Schiedsrichter mit Dusche



1. Gymmnastikhalle mit Biro und Clubraum

Die Gymnastikhalle mit dem Clubrawm ist vor etwa 15 Jahren errichtet worden. Deshalb
dart man davon ausgehen, dass die Leitungen, die innerhalb dieses Bereichs verlegt sind
noch nicht erncuert werden miissen.

Dieser Bereich hat eine eigene Zuleitung vom Kessel.

2. Eingangshalle

Die Eingangshalle ist so alt wie die Halle.  Man muss man davon ausgehen, dass die
Heizungsleitungen unter dem FuBboden liegen und erncuert werden miissen,

3. Kraftraum

Der Kraftraum ist etwa 10 Jahre alt. Deshalb darf man davon ausgehen, dass die Leitungen,
die innerhalb dieses Bereichs verlegt sind noch nicht erneuert werden miissen. Bei der
Sanierung der Besuchertoiletten ist nach Aussage von Fritz Strop aus Kostengriinden die
Zuleitung unterhalb des Bodens der Toiletten nicht erneuert worden,

4. Besuchertoiletten

Die Besuchertoiletten wurden vor wenigen Jahren modernisiert und neu getliest. Wie gesagt
wurden die Heizungsrohre in diesem Bereich nicht erneuert

5. Umkleidekabinen, Duschen und Toiletten fiir Sportler

Zu den Umkleidekabinen gehdren auch der Stiefel- und Turnschuhgang. Im Stiefelgang
licgen alle Zuleitungen fiir WW, KW und Heizung. Hier treten z. Zt. am hiufigsten

Leckstellen auf.
Soweit das bisher festgestellt wurde, sind zwar die Rohre in dem Kanal noch dicht. Zumindest

ist der Kanal trocken. Die Leckstellen treten dort auf, wo die Leitungen vom Kanal in den
Bereich unter den Duschen iibergehen und im Sand liegen.

6. zweiteilige Sporthalle mit Tribiine und Sprecherkabine

Die Halle selbst wird zum einen durch zwei Warmluftgeblise und zum andemn durch
Heizkorper vor den Fenstern an der Nordseite beheizt. Die Wirmetauscher fiir die
Luftheizung werden durch eine eigene Leitung vom Kessclhaus versorgt.

Die Zuleitungen zu den Heizkdrpern auf der Tribiine sind nach unseren derzeitigen
Erkenntnissen von dem Kanal im Stiefelgang unter dem FuBboden der Duschen bis zur
Wand zum Turnschuhgang verlegt und werden dann in einem abgemauerten Rohrschacht
nach oben gefiihrt.

7. Geriiteriwme



Die Zuleitungen zu den Heizkdrpern in den Gerditeriumen sind in einem Kanal unterhalb dem
Schwingboden der Halle verlegt.

4. Umklewde tur Lehrer bew, Schiedsrichter mit Dusche

Die Versorgung  miisste von den Rohrleitungen aus erfolgen, die zu den Gerditerdumen
fihren.

Die bisher festgestellten oder vermuteten Leitungstiithrungen und die bisher aufgetretenen
Leckstellen lassen zundchst cinmal folgende Uberlegungen zu.

I. Die Schwachstellen liegen dort, wo die Leitungen aus dem trockenen Kanal in den
Sandboden (ibergehen.  Das sind gleichzeitig die Stellen, wo auch die FuBBwaschrinnen
liegen. Die Fugen der Rinnen sind offen und es ist anzunehmen, dass das dort eindringende
Wasser an die Leitungen gelangt und die Korrosion getordert hat.

An diesen Schwachstellen liegen sowohl die Heizungsrohre als auch die Warmwasser

Leitungen.
Eine solche Stelle wurde bisher einmal gedffnet und die dort vorhandenen Leckstellen

beseitigt. Ob dies dauerhalt ist, kann niemand garantieren.
An den anderen Ubergingen werden die gleichen Schiiden vermutet.

2. Wir haben festgestellt, dass unterhalb der Decke des Stiefelganges eine Verlegung von
Rohrleitungen mdglich ist, weil die dort querliegenden ,Balken' lediglich stillgelegte Abluft-
kanile sind und entfernt werden kénnen. Die Raumhéhe im Lichten betriigt 2,60 m.

3. Alle Endgeriite und Verbrauchsstellen sind tiber eine ,Aufputzverlegung neuer Leitungen
erreichbar, ohne dass in erheblichem Umfang Wiinde und Fliesen aufgeschlagen werden

muissen

Daraus ergibt sich:

Die Reparatur einzelner Leckstellen auf Verdacht ist nicht akzeptabel, da neue Stérungen
jederzeit unverhofft auftreten kénnen. Da die verschiedenen Kreisliufe nicht einzeln
abgesperrt werden kdnnen, ist bei jeder Stérung das gesamte System betroffen. Das fiihrt zu
Totalausfillen des Heizungssystems und zu erheblichen Kosten, ohne dass cine Verbesserung
eintritt.

Es bleibt also nur cine Stillegung der maroden Leitungskreisliufe und die Verlegung neuer
Kreisliufe.

Das wiirde bedeuten:

In der Verteilung im Kesselhaus werden die Kreiskiufe so getrennt, dass sie einzeln

absperrbar sind,



. Gymnastikhalle

Lettungssystem bleibt unveriindert, Auber cin paar kleineren Nachbesserungen ber der
Isolierung keine Arbeiten erforderlich.

2. Eingangshalle
1. Kraftraum
4. Besuchertoiletten

Die Leitungen in diesem Bereich bleiben zuniichst so liegen wie sie sind. Sie werden aber an
cin neues Leitungssystem so angeschlossen, dass die Leitungen abgesperrt werden kénnen,
wenn ein Problem auftritt, ohne dass die iibrige Anlage betroffen ist. Diese Absperrventile
werden in der letzten Herrenkabine eingebaut.

5. Umkleidekabinen, Duschen und Toiletten fiir Sportler

Im Heizungsraum werden die bisher im Bodenkanal verlegten Leitungen vom System
getrennt und neue Leitungen unterhalb der Decke des Umkleideraumes ,Damen’ dem
gesamten Stietelgang und dem Umkleideraum ,Herren' neu verlegt und spiiter mit einer
abgehingten Decke gegen Beschidigungen geschiitat,

Von diesen Leitungen gehen dann jeweils dort, wo dies auch jetzt schon der Fall ist, die
Rohre ab zu den Umkleidekabinen, Duschen und Toiletten aber auch zu den Heizkdrpern an
den Tribiinenfenstern. Dazu wird es ndétig sein, an ctwa 3 Punkten, die in den Wiinden
verlegten Leitungsbiindel fiir Warm- und Kaltwasser freizulegen und neu anzuschliefien.
Durch den Einbau von Absperrventilen ldsst sich danach jede Einheit bei einer Stérung von
den Hauptleitungen trennen, ohne dass der Gesamtbetrieb eingeschriinkt wird.

Es bleibt das Problem, dass ab diesem Ubergabepunkt die Mischwasserleitungen zu den
Duschen unter dem Boden und den Fliesen liegen und ¢s nicht bekannt ist, in welchem
Zustand die Leitungen sind. Das wiire bei einer Sanierung der Toiletten und Duschen zu
beachten.

AuBerdem sollten die FuBwaschrinnen, die ohnehin niemand nutzt, stillgelegt werden und erst
bei einer Sanierung der Duschriiume iber deren Erhalt entschieden werden.

6. zweiteilige Sporthalle mit Tribiine und Sprecherkabine

Wie erwithnt, wiire die Luftheizung ohnehin von den {ibrigen Mallnahmen nicht betroffen
und die Heizkdrper bei der Tribiine werden durch die unter Punkt 5 beschriebenen neuen
Lettungen neu angeschlossen.

7. Geriteriume

Durch die Trennung der Rohrsysteme muss s méglich sein, diese Leitungen ebentalls
abzusperren, so dass bei dem Verdacht eines Lecks, die Beheizung der Geriiterdume
abgestellt werden kann, Das hiitte sogar den Vorteil, dass diese Riume ausschlieBlich bei schr
kalten Temperaturen z. B, iiber ¢in thermostatgesteuertes Mischventl beheizt werden.

Bei der Liinge der Rohrleitungen und der vermutlich ungentigenden [solicrung bedeutet das
vermutlich eine deutliche Hezkosteneinsparung,



8. Umkleide Hir Lehrer baw, Schiedsrichter mit Dusche

Hier miissten moglicherweise cin paar kurze neue Leitungen verlegt werden, was vor Ort
noch zu ermitteln wiire,

Kosten

Uberschliiglich gehen wir zuniichst davon aus, dass fiir diese beschricbenen
Sofortmassnahmen ein Aufand ertorderlich ist, der sich wie folgt crgibt,

3 Wochen Arbeitszeit fir 3 Monteure = 3 Mann x 8 Std./Tag x 15 Tage =
360 Arbeitstunden a. 38,00 € oo 13.680.00 €

3 Wochen Arbeitszeit fiir cinen Bautacharbeiter fiir das Autbrechen und
schlieffen von Wiinden und Béden =

120 Arbeitsstunden a. 38,00 € ..o, 4.650,00 €
An Material geschitzt ..............oovovveiveverreevarn, 3.000,00 €
LUSHOMIRN, ivisiinas s s 21.330,00 €
LUTNEL MWEE' . i sttt it 4.052,70 €

INSEESAME woconnrermssesememsmasessessinsssssssssasanmessasansesse@Undet  25.000,00 €

Diese Leistungen enthalten keinerlei Kosten fiir Planung Bauleitung oder
Bauaufsicht. Diese miissten mit ca. 2.500 ¢ veranschlagt werden und als
Eigenleistung bewertet werden.

Die Kosten fiir die Rohrsanierung waren bishermit 12.500 € veranschlagt. Allerdings wird in
diesen Kosten nicht die Trennung der Leitungssysteme enthalten sein.

Bei der Durchfithrung dieser absolut dringlichsten Arbeiten ist der grolite und wichtigste Teil
der Leitungssanierung vorerst abgeschlossen . Die geplanten Sanierungsmassnahmen kénnen
durchgefiihrt werden, ohne dass diese Arbeiten noch einmal erfolgen miissen.

Die Ausfithrung wiire noch wiihrend der Herbstferien méglich, so dass es lediglich zeitweise
im TVC internen Sportbetrieb zu zeitweiligen Stérungen kommen kinnte,

Dringlichkeitsstufen der geplanten MaBnahmen

I. Austausch der Leitungen wie zuvor beschrichen A——p————— 1. 0 | {11 X)) K .1

2. Sanierung Umkleideriume Duschen und Toiletten
Weil es sich nicht vermeiden ldsst, dass bei dem Austausch der
Leitungen Flicsen, Bodenbelige und Putzflichen aufgestemmt
werden miissen, wird als niichster Schritt die Sanierung der



Fotletten, der Umkleidekabinen und der Bodenbelige erforderlich
Und in diesem Zuswmmenhang auch die Erneucrung der Tiiren

Hierttir waren folgende Kosten veranschlagt:

Erneucrung sanitire Einrichtungen ..........

LSO LR i ooontatniostin s st s R e T s Sl
WO Trennwinde ... e,

Montage Rohrleltungen: ..cimimmiismiass wais

i T aa 0 e A e e o
PIUchBWERE iiiiinmiiesmmmmerenseyses

zusiitzlich werden erforderlich sein:
Fullboden im "Stleh.lj,ang und .Ib‘gchan;,te Decke dort
Ca60m* je SO€ .. R S R

Einbau von Kontrollschiichten ..............coooooviviiiiiii
[nSgesamE SOMIt Ca. i it mmirrissmmsememmmssrer
LT WIVWBE S s i ssstiasiossessenis G AT e e e

Somit aufgerundet iiberschliiglich........coeuvunn...

3. Sanierung Flachdach und Grundleitungen

Hier bleibt es offen, ob das Dach in der bisherigen Form saniert
wird oder ob ein geneigtes Dach ausgefiithrt werden soll, da die Rohre
bereits innerhalb des Gebiudes verlegt sind.

Auf jeden Fall ist diese Mafinahme vorrangig, da jederzeit mit
Schiden am Gebiude zu rechnen ist. Das wiirde dann im Notfall
Zusiitzliche Reparaturkosten auslésen.
Anschluss RW Leitungen ..................
Dachanschluss ...............

Dachreinigung ..o

...................................................

S CIUIPD I IONEOIN i nssvsissioaiss s ssins T B s o err s s

Kanalgrundleitungen ...
Insgesamt SOmit o8, <oiiivninguio
Zuziigl. MWSE ...

Somit aulfgernndet iDersChlREICH. o eesesseeessesessrsssssess s

330000 &
6. 700,00 €
310000 €
5.800,00 €
1.300.00 €
3,166,000 €
7.500,00 €

500,00 €

38.366,00 €

4.800,00 €
1.000,00 €
44.666,00 €
8.486,54 €

53.000,00 €

60.320,00 €
2.000,00 €
3.299.70 €

500,00 €
250,00 €
300,00 €
6.000,00 €

72.669.70 €
13.807.00 €

36.300,M) €



)

4. Hallenbeleuchtung und neue Decke oo 150.764,49 €
warmeschutz und diverse Reparaturen .o 24.000,00 €

I RRETHNE SRR, oo urp s B s AL A8
Zuzigl. MWSt T YL TP TP e S PO OPORIPRURRSENUUTRRCEPRT: . 26", | ), J¢ F. 3
Somit aufgerundet ibersehEglich....ccensssssesssssssenne 208.000,00 €
Somit alles in allem 372.500 zuziiglich Reserven fiir Unvorhersehbares,

Planungen und Genehmigungen, so dass die geplanten Kosten von 420.000,00 € wieder
erreicht werden.,

Preissteigerungen infolge der zeitlichen Verzogerung sind nicht berticksichtigt.

Die Eigenleistungen betragen etwa 38,000 € fiir Planungsaufwendungen sowie

Ca. 10.000,00 € durch Spenden und Sponsoren oder cigene handwerkliche
Leistungen.

Cloppenburg, den 8.9.09

Ludwig Middendorf



