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Sanierung / Neubau des Géstehauses 3
hier: Zuschussantrag

Sehr geehrte Frau Nienaber, sehr geehrter Herr Ernst, sehr geehrter Herr Welp,

wie Ihnen bekannt ist, mussten die Arbeiten am Neubau unseres Gastehauses 3 Ende Mérz einge-
stellt werden. Erfreulicherweise waren zu diesem Zeitpunkt bereits samtliche 26 Module des Neu-
baus geliefert und auf unserem Grundstiick aufgestellt, so dass sie provisorisch wetterfest gemacht
werden konnten. Nach Auskunft des Generalunternehmers kann jetzt mit der Fortsetzung der Innen-
und Dacharbeiten sowie mit der Verkleidung der Fassade und der Herstellung der Hausanschlisse
begonnen werden. Mit der Fertigstellung ist bis Ende Juni zu rechnen.

Nach dem bisherigen Bauverlauf ist davon auszugehen, dass der vertraglich vereinbarte Preis von
1,3 Mio € nur geringfligig, bedingt durch notwendige/zweckmaRige Plananderungen, Uberschritten
wird. Dabei sind allerdings die Kosten fir Architektenleistungen, Genehmigungsgebihren und Kos-
ten fur Hausanschlisse dritter Unternehmen — Telefon, Gas, Elektrizitat, Wasser, Fernsehen — nicht
beriicksichtigt. Sie waren natirlich auch nicht Gegenstand des Bauvertrages.

Das OJE wird diese Kosten zusammen mit dem 20 %igen Baukostenanteil von 240 000 € sowie die
um rd.100 000 € hoheren Kosten gegeniiber den 2019 geschatzten Kosten der Altbausanierung und
die rd.100 000 € betragenden Einrichtungskosten tbernehmen. Anstelle der urspriinglich geplanten
Darlehensaufnahme in Héhe von 300.000 € hat das OJE 500.000 € aufnehmen mussen. Damit ist
die wirtschaftlich vertretbare Belastungsgrenze erreicht.

Das OJE muss daher die Mitglieder bitten, die Finanzierung derjenigen Kosten zu Ubernehmen, die
durch nicht vorausschaubare Umstédnde eingetreten sind. Die Firma TT-Bau hat diese Kosten auf
unsere Bitte in der anliegenden Leistungsbeschreibung/ Kostenschéatzung beziffert (Anlage1). Von
den Gesamtkosten in Héhe von 181.740,66 € ist die Position Energieversorgung der Pausenhalle
(Ziffer 1) abzuziehen, da dies ein Vorgriff auf die ab 1.11.2020 bis 31.3.2021 vorgesehene Sanie-
rung des Gemeinschaftsraums (Pausenhalle) ist, sodass die Bruttokosten 153.239,69 € betragen.
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Zu den folgenden Ziffern der Kostenschatzung geben wir die nachstehenden Erlduterungen:

zu 2.

Bei Grindung des Neubaus entstanden erhebliche Kosten durch die erforderliche Beseitigung eines
Bombenkraters, der offenbar in den 60iger Jahren (vermutlich in unzuldssiger Weise) anstelle einer
Beseitigung mit einer Betondecke abgedeckt worden war. Die Beseitigung des Bombenkraters wur-
de vom Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsen angeordnet.

Zu 3.
Bei Beseitigung des Bombenkraters musste auch ein Teilstiick der Betonzuwegung von der Siedler-
stral’e zum Verflgungsgebdude (Speisesaal, Kiche, Burordume) aufgenommen werden. Dies war
allerdings auch erforderlich, weil der Neubau aufgrund des bauordnungsrechtlich geforderten Ab-
standes zum Gebaude des Gemeinschaftsraumes mit der Nord-Ost-Ecke in die Zuwegung hinein-
ragt.

Die in der Anlage 2 dargestellte Verlegung der Zuwegung ist nach unserer Auffassung notwendig,
weil nur eine gradlinige Zuwegung den angemessenen Abstand zum Neubau einhalt, funktional
zweckmaRig und optisch angemessen ist. Die Notwendigkeit dieser Planung ergibt sich aulerdem
aus den zu Ziff. 3 genannten Griinden.

zu 4.

Die Gemeinde hat erst kirzlich entschieden, dass zur Entlastung ihres Mischwasserkanals bei Neu-
bauten das Regenwasser grundsatzlich zu verrieseln ist. Bauuntersuchungen haben ergeben, dass
dies wegen des zu hohen Grundwasserstandes auf unserem Grundstiick nicht méglich ist.

Um dennoch den Rickstau bei Schlagregen zu vermeiden, sind wir gehalten, das Regenwasser in
einem Becken vor Einleitung in den Revisionsschacht und den gemeindlichen Kanal zu speichern.
Das bedeutet, dass das Oberflichenwasser beidseitig des Neubaus Uber eine offene Gosse in das
Speicherbecken zu leiten ist. Unter der Erdoberflache verlaufende Rohre scheiden aus, weil damit
das notwendige Gefélle zum Speicherbecken nicht erreicht werden kann. Dadurch erhéht sich
zwangsléufig der notwendige Abstand der Zuwegung zum Neubau (sh. Anlage 2).

Die Kosten des recht aufwandigen Entwésserungskonzepts waren nicht voraussehbar. Bei der Pla-
nung des Neubaus konnten wir aufgrund der damals geltenden Grundlage davon ausgehen, dass
das Oberflachenwasser unmittelbar in das Kanalnetz der Gemeinde eingeleitet werden durfte. Zu-
sétzlich zu den o.a. ausgewiesenen Kosten sind durch die Planungsgeselischaft HI Nord Kosten in
Hohe von 3.945 € fur die erforderlichen Planungs- und Antragsstellungsarbeiten entstanden.

Das OJE bittet um Ubernahme der Kosten in Héhe von 157.184,69 € nach dem Finanzierungs-
schlissel, der der Zuschussbewilligung fur die Sanierungsmaflnahme zugrunde gelegt wurde:

Cloppenburg 53,33 % 83.800 €
Friesland 24,33 % 38.300 €
Oldenburg 22,33 % 35.100 €

Wir bitten um eine méglichst schnelle Entscheidung, zumindest um einen Hinweis zur grundsatzli-
chen Bereitschaft der Finanzierung, da die Verlegung der Zuwegung nur bis Ende Juni durchgefihrt
werden kann. Bis Ende Mai mussen wir der Baufirma den Auftrag erteilen.
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Unabhéngig von den dargelegten InvestitionsmaRnahmen méchten wir die Mitgliederversammliung
(nur 5 Personen, ohne private Mitglieder) méglichst noch in diesem Monat Uber die wirtschaftliche
Situation des OJE aufgrund der CORONA-Krise informieren. Wir hoffen, bis dahin eine Entschei-
dung des Landes/Bundes zu unserem Zuschussantrag, eine Entscheidung des Nds. Kultusministe-
riums zur Frage der Stornokosten und des Landes zu den Bedingungen der Beherbergung der Gés-
te nach Wiederzulassung erhalten zu haben.

Mit freundlichen GriRen

gez. gez.
Johanna Abbas Dieter Boll
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OJE 3. BA. Ersatzgebdude in Modulbauweise

Bo. A

Pos | Titel Nicht planbare/ geplante Leistungen Menge | Einheit EP Gesamt, netfo
Pausenhalle Energieversorgung
Eleklroversorgung der Pausenhalle, Anbindung an den Technikraum des Ersatzgebdudes,
1 |Erdleitung zur Pausenhalle, neu Untervertellung an der Giebelwand, Anbindung an die 1 psch 7.320,50 7.320,50
vorhandenen Beleuchtungsanlage und Steckdosen, liefern und montieren.
1 Wdrmeversorgung der Pausenhalle, Fernwarmeleitung vom Technikraum des Ersatzgebdudes in
2 |die Pausenhalle, 6 Heizkbrper gemaB Warmebedarfsberechnung, inkl. aller Kupferrohrieitungen, 1 psch 16.254,89 16.254,89
_|Halterungen, Verbindungssticke usw. liefern und montieren. B N
3 |Leitungsgraben fir die vorab beschriebenen TGA- Gewerke, ausheben und rickverfillen. 15 m 25.00 375,00
Teilleistung netto gesamt: 23.950,39
Grindungsarbeiten
2 Mehrleistung Bombenkrd%r, im Nordwestbereich des heu zu emmichtenden Ersatzgebdudes wurde ) !
durch den KampfmittelrGumdienst ein Bombenkrater inkl. einer Granate aus dem 2 Weltkrieg |
1 |sondiert. Der Bombenkrater war unsachgemdB mit einer Betonverfiillung Uberdeckt worden. Die 1 | psch 4.500,00 4.500,00
Betonveritllung wurde rickgebaut, die Granate fachgerecht geborgen, der Bombenirichter |
wurde danach rickverfillt und lagenweise verdichtet, |
Teilleistung netto gesamt: 4.500,00
Riickbau Bestandssirafie/ Neue Zuwegung/ AuBBenanlagen
1 Rickbau der Bestcnqszuf(}hﬁ, Betonflache q=¥50m abbrechen, auf dem Grundstick bis 200 m 295 am 86,67 19.500,75
verfahren und zur weiteren Verwendung zwischenlagern.
Unterbau der Zufahrtssiraie (Feuerwehrzufahrt) neu herstellen, Bestandsboden herausldsen und
2 |auf dem Grundstiick zwischeniagern. Schotter lisfem, einbauen und verdichten. d=30cm 1o am ey bt
Betonpflaster befahrbar, 10*20*10cm, liefem und auf dem vorab beschriebenen Schotter mittels
i . : ; . 172,4 .280,
3 Splittzwischenlage einbauen, inkl. Tiefbord an den Fahrbahnseiten, Fahrbahnbreite ca. 3,00 m. 1 am 24 23.280.75
4 RUckbau der Bestcnqswege. Betonfliiche d_=10cm abbrechen, auf dem Grundstick bis 200 m 100 am 57.78 5.778.00
verfahren und zur weiteren Verwendung zwischenlagem.
Unterbau zur Wegbefestigung neu herstellen, Bestandsboden herauslésen und auf dem
5 . ) 43,98 .518.4
Grundstick zwischenlagem. Schotter liefern, einbauen und verdichten. D=20cm 80 el #5180
3 Betonpflaster nicht befahrbar, 10*20*6cm, liefern und auf dem vorab beschriebenen Schotter 157 9
é mittels Splittzwischenlage einbauen, inkl. Randbord an den Gewegseiten, Wegbreite ¢a.2,00 m. % am SGE0 1260200
7 Bestcndsbn_)den, (}he neu entstandenen Freifléchen mit dem seitwdrts gelagerten Bodenmaterial 150 am 17.12 2.569.50
belegen. Einbautiefe ca. 25cm
8 Kiesstreifen, vor der er_cudefcssode wird ein Kiesstreifen angeordnet, ca. 50 cm breit, 10cm fief, 70 m 98,22 6.875.40
varderer Abschluss mit einem Rasenbord.
9 |Freifldchen am Ersatzgebdude mit bestandsboden neu anlegen, ca. 600 gm 600 am 17.13 10.278,00
10 Bepflanzung der \_f_orab genc:nr_\fen FreifiGche gemaB des Pllanzplans, Pflanzen geman der | psch 7.200,00
Aufstellung, Restfidche Raseneinsaat.
1 Iwischengelagertes Abbruchmaterial brechen und entsorgen, BaustraBe 10 m3 plus Rickbau der 55 m3 39.87 2.192,85
ZufahrisstraBe 45 m3
12 Bc.umfcllungscrbenen, im Berelclj der (_Selandezuﬁ?hrf stehen 2 Laubbdume, die im Zuge der 2 Stk 200,00 400,00
Emichtung der neuen Zufahrt zu fallen sind. Baum f&llen plus Enfsorgung.
Teilleistung netto gesamt: 103.131,60
Hausanschiisse
4 R w ffene R I f t plus Ub h
egenentwdasserung, offene Rinnenmulden, inkl. Einlaufschacht plus Ubergabeschachf,
; . . 1 21.141, 141,
1 Ausbildung eines Versickerungsbeckens, Angebot NR. 604169. psch % 14125
Teilleistung nefto gesamt: 21.141,25
netto gesamt: 152.723,24
19% MwsSt.: 29.017,42
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Zusatzaufirige gesam brutto:  181.740,66
Rastede, den 04.05.2020




Bestand

OJE Zuwegung

®

....... «=+= Verlauf
Entwdsserung

V4P A
[: Iuwegung
neu

gez. Dipl. Ing. Architektin
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